Glostrup Boligselskab

Vedligeholdelsesreglement udarbejdet af Glostrup
Boligselskab efter reglerne i lov om leje af almene boliger
- lov nr. 968 af 17. december 1997, og bekendtggrelse
om vedligeholdelse og istandsaettelse af almene boliger -
bekendtggrelse nr. 371 af 19. juni 1998

Afdeling 50 - Ungdomsboligerne pa Bryggergadrdsvej

Vedligeholdelsesreglement
Model A - normalistandsaettelse

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren sgrger i boperioden for boligens
indvendige vedligeholdelse med hvidtning, maling,

Normalistandsaettelse kan undlades for
bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet

tapetsering og gulvbehandling. Lejeren afholder
alle udgifter i forbindelse med denne vedligehol-

delse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde s3 ofte, at
boligen ikke forringes, bortset fra hvad falger af

almindeligt slid og lde.

Ved fraflytning gennemfgrer afdelingen en

fremtraeder hdndvaerksmaessigt korrekt
nyistandsat.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandseettel-

sen, men afdelingen overtager gradvist denne
udgift — i forhold til boperiodens leengde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse
som fglge af misligholdelse.

normalistandsaettelse, der omfatter ngdvendig
hvidtning, maling og tapetsering af vaegge og

lofter samt renggring.

Reglernes ikrafttraaden 1.

FAEndring af lejekontrakten 2.

Beboerklagenaavn 3.

II
Boligens stand 1.
Syn ved indflytning 2.
Indflytningsrapport 3.
Fejl, skader og mangler 4.

skal patales inden 2 uger

Generelt

Med virkning fra den 1. februar 2003 erstatter dette
vedligeholdelsesreglement tidligere gaeldende reglementer.

Vedligeholdelsesreglementet gaelder uanset eventuelle
modstaende kontraktsbestemmelser. Det treeder i stedet for
eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandsaettelse, som star i lejekontrakten.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse af
pligten til at vedligeholde og istandseette boligen kan af hver
af parterne indbringes for beboerklagenaevnet.

Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i god og
forsvarlig stand. Vaegge og lofter fremtraeder nyistandsatte.
@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at vaere nyistandsat-
te.

I tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren et
indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens
vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den
geeldende standard i afdelingen og for denne type bolig.
Lejeren indkaldes til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflytnings-
rapport, hvor lejeren kan f& indfgjet eventuelle bemaerknin-
ger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, sdfremt
denne ikke er tilstede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets
begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.
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pligt
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Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl,
skader og mangler er uvaesentlige og derfor ikke skal
udbedres. Lejeren haefter ikke for sddanne fejl, skader og
mangler ved fraflytning.

Vedligeholdelse i boperioden

Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse med
hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren
afholder alle udgifter i forbindelse med denne vedligeholdel-
se.

Lejeren skal vedligeholde s3 ofte, at boligen ikke forringes,
bortset fra almindeligt slid og zelde.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V vaere bestemt,
om lejeren vedligeholder og renholder naermere angivne
adgangs- og opholdsarealer, udvendigt treevaerk og lignende i
umiddelbar tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indgd individuel skriftlig aftale med lejeren om
sarlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i gvrigt er
fastsat sddanne bestemmelser i vedligeholdelsesreglementet.

Det pahviler afdelingen at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt ved lige.

Afdelingen vedligeholder og foretager ngdvendig udskiftning
af 18se og nggler, ruder, vand- og gashaner, elafbrydere, wc-
kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, kgleskabe,
komfurer, vaskemaskiner og lignende, der er installeret af
udlejeren eller af en lejer som led i dennes raderet.

Afdelingen kan beslutte at foretage indvendig vedligeholdelse
i boligerne ud over det, der fremgar af pkt. 5.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren straks
meddele dette til udlejeren. Undlades sddan meddelelse,
haefter lejeren for de eventuelle merudgifter, som matte fglge
af den manglende anmeldelse.

Ved fraflytning

Ved fraflytning udfgres en normalistandsaettelse, der omfatter
ngdvendig

- hvidtning eller maling af lofter og overvaegge

- maling eller tapetsering af veegge

- renggring.

Eventuel afrensning af gammelt tapet fgr ny tapetsering
betales af afdelingen, medmindre opsatningen ikke er udfgrt
fagligt korrekt, eller lejeren har udfgrt anden vaegbehandling
end foreskrevet i vedligeholdelsesreglementets afsnit VI.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandszettelsen, men
afdelingen overtager gradvist denne udgift med 2 % pr.
maned regnet fra lejemalets begyndelse og til lejemalets
ophor. Nar der er gdet 4 8r og 2 maneder, vil afdelingen
saledes helt have overtaget udgiften til normalistandsaettel-
sen.

Lejeren afholder alle udgifter til istandseettelse som fglge af
misligholdelse.
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Misligholdelse foreligger, ndr boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som fglge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeerd af lejeren,
medlemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren har
givet adgang til boligen.

Lejerens har pligt til at vedligeholde det lejede med maling,
tapetsering og gulvbehandling jvf. afsnit III stk. 1 og 2,
derfor vil almindeligt slid og zlde udelukkende forekomme pa
bygningsdele og inventar, hvis lejeren ved at opfylde sin
vedligeholdelsespligt ikke kunne have forebygget en
konstateret forringelse.

Hvis der er behov for ekstraordinzer renggring af inventar,
harde hvidevarer, sanitetsgenstande, fliser m.v., betragtes
dette ogsd som misligholdelse.

Normalistandsaettelse kan undlades for bygningsoverflader,
som ved fraflytningssynet fremtraeder hdndvaerksmaessigt
korrekt nyistandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at veere
blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted. Lejeren
indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport, hvor
det fremgar, hvilke istandsaettelsesarbejder, der skal udfgres
som normalistandsaettelse, og hvilke der er misligholdelse
eller betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved synet
eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt denne
ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren
skriftlig oplysning om den ansldede udgift til istandsaettelsen
og lejerens andel heraf, opdelt p& normalistandsaettelse og
eventuel misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opggrelse over istandsaettel-
sesudgifterne til lejeren uden ungdig forsinkelse med
angivelse af, hvilke istandsaettelsesarbejder, der er udfart,
hvad de har kostet, og hvordan lejerens andel af udgifterne
er beregnet. Istandsaettelsesarbejde som fglge af
misligholdelse specificeres og sammenteelles.

I den endelige opggrelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til den
forst ansldede istandsaettelsesudgift.
Istandsaettelsesarbejdet udfgres pa udlejerens foranledning.

Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som ved
gvrige fraflytninger.

Saerlig udvendig vedligeholdelse
(jvf. 111, 4.)

Hvor der til lejligheden er altan, pahviler det lejeren at
vedligeholde overfladerne inden for altanens graenser.

Der m3 ikke ske andring af de anvendte farver, med mindre
det er angivet i afdelingens raderetskatalog.



Vedligeholdelse af boligen
Generelt

Fugt

Lofter
Generelt

Maling af lofter
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Vejledning om indvendig vedligeholdelse
(vf. IV, 1.)

Mens du bor i boligen, skal du selv sgrge for den indvendige
vedligeholdelse og ma selv bekoste maling af lofter,
tapetsering, maling af traevaerk, gulvbehandling o.lign.

Afdelingen patager sig at vedligeholde I3se, ruder,
vandhaner, elafbrydere, wc-kummer, cisterner, handvaske,
badekar, kgkkenvaske m.v. og evt. hdrde hvidevarer, som
afdelingen har installeret. Vi reparerer og udskifter imidlertid
farst, nar tingene er slidte.

Hvis du i boperioden vil @ndre eller modernisere din bolig -
flytte vaegge eller dgre, opsaette nye installationer m.m. - ma
du veere opmaerksom pa reglerne om raderet.

Det er meget vigtigt, at du sgrger for at lufte godt ud i
boligen. Ellers kommer der for meget fugt, og det kan bade
medfgre helbredsproblemer og skader pa boligen.

Det er regnet ud, at en familie pa 4 personer dagligt udvikler
15 liter vand i form af vanddamp fra madlavning, vask og
ande.

Derfor giver vi dig her nogle gode rad:

Luft ud flere gange om dagen ved at &bne vinduer i begge
sider af boligen. Men lad ikke vinduerne std dbent mere end
5-10 minutter ad gangen. Skru ikke helt ned for varmen i
rum, som ikke benyttes. Saet vinduet pa klem i sovevaerelset,
mens du sover.

Hvis vinduerne i boligen er forsynet med ventilationsspalter,
bar disse ikke lukkes eller tildaekkes.

Luft godt ud i kgkkenet efter madlavning og opvask.

Luft godt ud i badeveerelset, mens der bades. Lad
badeveerelsesdgren std dben til entreen, hvis boligen har
darlige udluftningsforhold.

Hold mgblerne fri af ydervaeggene. Mugpletter dannes iszer
bag mgbler og skabe, der star for taet op ad yderveegge. Nar
disse vaegge bliver kolde, opstar der fugt.

Sikre tegn pa for meget fugt er f.eks. dug pa den indvendige
side af en tolags rude om vinteren, dgre der binder, tapet der
Igsnes eller maling der skaller.

Hvis der alligevel opstar problemer med fugt - s3 tal med
driftskontoret om det s& hurtigt som muligt, sa problemet
ikke far lov til at udvikle sig.

Hvis du veelger en anden farve til loftet end hvid, skal du i
forbindelse med fraflytning betale for at bringe loftets farve
tilbage til hvid.

Veer sikker pa, at den gamle maling sidder fast. Gamle
afskalninger skal fjernes.

Forst afvaskes loftet og eventuelle huller og revner fyldes
med gips. Herefter plettes de udgipsede steder med
plastloftmaling og hele loftet males 1 gang med en helmat,
spaerrende plastloftmaling.

Hvis du gnsker at udfgre en beklaedning af lofterne, skal du
veere opmaerksom pa reglerne om raderet.
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Vedligeholdelse af
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4.2

5.0

5.1

Vagge i beboelsesrum og entre er ved indflytningen
almindeligvis tapetseret med savsmuldstapet og malet med
vaegplastmaling.

Hvis du selv vil male eller tapetsere boligen, sa husk, at
farvehandleren har "ggr det selv" brochurer, der fortaeller om
fremgangsmader og materialer.

Veer opmaerksom pa, at farvebranchen af og til reklamerer
med nye malinger til indendgrs brug, som i virkeligheden er
beregnet til udvendige facader. Hvis der alligevel bruges den
form for maling indvendigt, bgr du fa at vide, hvordan det
senere kan fjernes fgr en ny malerbehandling.

Eksempel: Farvehandleren anbefaler en strukturmaling pa
plastbasis, som kan bruges til at lave flotte mgnstre pa
vaeggene.

Hvis du senere vil fjerne malingen for at tapetsere i stedet,
viser det sig at vaere umuligt. Den eneste Igsning bliver at
nedhugge alt puds, og det er selvfglgelig meget dyrt.

Vi betragter en sadan strukturmaling som en aendring af
overfladen, der ikke kan godkendes. Vaeggen skal ved
fraflytning bringes tilbage til en tapetseret eller malet
overflade for din regning.

Hvis du gnsker at skifte til almindeligt tapet, er det ofte
bedst, hvis det gamle tapet fgrst afrenses.

Du skal slibe de afrensede flader med en treeklods, afstgve
for Igse sandkorn og forlime, fgr det nye tapet saettes op.

Hvis der i forvejen er almindeligt tapet og det sidder s& fast,
at der kan tapetsere ovenpa, bgr de gamle tapetkanter slibes
og evt. spartles for at fa et smukt resultat.

Tapetserer du med savsmuldstapet (Rutex), som skal
plastmales, skal banerne saettes op kant mod kant - det, der i
fagsproget hedder, at stgde tapetet. Du skal sikre dig, at der
er rigeligt med klister helt ud til tapetkanterne, sa papiret
ikke lgsner sig.

Maler du vaeggene med plastmaling, skal gulvene daekkes
helt til, s3 der undgas malerklatter. Tgr plastmaling kan ikke
vaskes af, og i veerste fald kan det blive ngdvendigt at slibe
gulvene af.

Traegulve skal vedligeholdes med lak sa ofte, at lakoverfladen
ikke gennemslides og selve gulvet beskadiges.

Du skal sikre, at gulvene er rengjorte, fgr der lakeres.
Det er bedst at afvaske med saebespanevand og afskylle med
eddikevand.

Er gulvet ikke helt rent, risikeres det, at den lak der p%frares
ikke tgrrer, og gulvet vil klaebe.

Seerligt slidte partier slibes med sandpapir og der plettes med
gulvlak, der skal tgrre fgr hele gulvet lakeres.

Vejledning om valg af laktype kan fas hos farvehandleren.

Et godt r8d: Laegges der taepper pa et nylakeret gulv, bgr
gulvet drysses over med et let lag talkum - derved undgas
det, at teeppet klaeber fast til gulvet, desuden forleenges
gummiunderlagets levetid.



Vedligeholdelse af gulve
med belagning.

Vedligeholdelse af gulve i
vadrum.

Traeveerk
Generelt

Maling af traevaerk
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Gulve belagt med vinyl vedligeholdes ved vask med
saebespanevand.

Gulve belagt med linoleum vedligeholdes ved pafgring af
bonevoks sa ofte, at linoleumet bevarer sin elastiske
overflade.

Ved afkalkning af v@drumsgulve ma der ikke anvendes syre,
da dette nedbryder fuger og terrazzo.

Keramiske fliser - fliser med glasur - afkalkes jeevnligt.
Klinker eller terrazzo afkalkes jaevnligt og vaskes med
saebespanevand.

Rigtig renggring ggr det lettere at vedligeholde boligen.

Treevaerk: Fyld 2 kop (10-15 gram) saebespaner i 5 liter vand
0og renggr traeveerket med denne oplgsning.

Begynd fra neden og vask opefter, brug kun svamp eller blgd
bgrste. Vask efter med rent vand, fordi renggringsmidler kun
oplgser, men ikke fjerner snavs.

Det er vigtigt at foretage den rigtige bundbehandling, hvis
malingen skal holde:

Farst vaskes treevaerket omhyggeligt med et grundrengg-
ringsmiddel, s& snavs og andre urenheder fijernes (det fas hos
farvehandleren).

Derefter slibes traevaerket. Pa glatte flader er sandpapir korn
220-240 bedst, fordi det gor en blank overflade mat bade
hurtigere og bedre end f.eks. 80-150, der ikke sliber, men
ridser.

Ved profilerede dgrindfatninger o.lign. kan der vaskes med en
slibesvamp og grundrenggringsmiddel.

Med en sadan fremgangsmade bliver der bdde renset og
slebet. Der opnds en mat overflade, hvor malingen haenger
godt ved.

Store flader.

Med en meget slidt 18 eller 24 cm lammeskindsrulle pafgres
acrylplastmaling i et ensartet lag og der efterstryges straks
med en meget slidt bred pensel.

Der skal efterstryges nedefra og opefter. Pas pa ikke at
standse midt pa fladen.

Afhaengig af temperatur og luftfugtighed fortyndes malingen
for at opnd maksimal flydning.

Veelg altid den stgrst mulige valse. Valser med lille diameter
er ikke s3 gode til store flader, fordi de kgrer meget hurtigt.
Derved bliver der let pisket Iuft i acrylplastmalingen, og
overfladen far blaerer og mindre glans.

Slidte valser er bedst, men bruger du nye, skal de vaskes
med vand og saebe for at fjerne Igs luv og lign, inden arbejdet
pabegyndes.
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Smalle og sma flader.

N&r der males dgrkarme, indfatninger, fodpaneler og andre
mindre flader med acrylplastmaling, opnas det bedste
resultat med oval pensel eller ringpensel med har af
svinebgrster.

Acrylplastmaling har den ulempe, at den i Igbet af 3-4 timer
kan seaette sig som lus i bunden af bgrsterne langs
metalforbindingen. Det kan modvirkes ved at vaske penslen
grundigt f.eks. hver anden time.

Ved maling af dgrkarme med indfatninger, bgr der startes
nede i det ene hjgrne og males opefter og sluttes af forneden
i modsatte side.

Husk! Acrylplastmaling skal altid pafgres i et fyldigt lag.

Treevinduer vedligeholdes ligesom traevaerk.

Understykker p& rammer og karme skal dog renses ekstra
godt for Igs maling. Hvor der er bart tree, skal der grundes
med grundingsolie.

Du skal aldrig male, hvis vinduerne er vade af kondensvand
eller lignende.

Tal med farvehandleren om materialer.
Plastvinduer skal blot vaskes af, de ma ikke males.

Hvis en termorude er punkteret - det ses ved, at der dannes
dug mellem glassene - skal det anmeldes pa driftskontoret.

Komfurets ovn skal renggres med et anerkendt renggrings-
middel s ofte, at madrester og fedt ikke braender fast pa
f.eks. bradepande, bageplade, bagerist og i ovnkassen.

Husk: Sluk for kogepladen, nar du er feerdig med at lave
mad. Dermed forhindres det, at den glgder op og revner eller
slar sig.

@delagte kogeplader som fglge af overophedning betragtes
som misligholdelse, og du skal erstatte kogepladen senest
ved fraflytning.

Renggr kgleskabet med et anerkendt renggringsmiddel.
Mindst en gang om &ret stgvsuges bagsiden af kgleskabet og
der anvendes et bgrstemundstykke.

Stryg af og til taetningslisterne med et let lag talkum. S3
holder de sig blgde, og de klaeber ikke til kgleskabet og fl&s
itu.

Et godt rdd: Laeg aldrig citroner, mad med eddike o.lign.
utildaekket i kgleskabet.

Syren fra disse madvarer nedbryder elasticiteten i skabets
plastsider, og det kan medfgre revner.
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P& grund af vandets hdrdhed, dannes der hurtigt kalk pa
saniteten, gulve, fliser m.v. Et godt r8d: Ter altid af, nar
badevaerelset har vaeret i brug.

Brug altid anerkendte afkalkningsmidler, nar der ggres rent.
Der ma ikke bruges salt og eddikesyre, der nedbryder glasur,
emalje og krom.

Gamle terrazzo- og stiftmosaikgulve kan med tiden komme til
at virke triste og grd. Gulvet kan friskes op ved at smgre det
ind i flydende brun sabe og lade det sta i nogle timer, evt.
natten over. Nar gulvet herefter vaskes, har saebens fedtsyre
givet gulvet sin naturlige farve igen. Det bliver ogsa lettere at
ggre rent bagefter.

Er vandhaner eller cisterne slidt, henvend dig til driftskonto-
ret, sd tingene kan blive repareret. Afdelingen betaler
udgifterne.

Hvis du taenker pfi at male altanen, minder vi om, at du altid
skal fglge de regler om raderet der gaelder for din afdeling.

Ggr du ikke det, kommer du selv til at deekke omkostninger-
ne ved retablering.

Standard for boligernes vedligeholdelsesstand ved
overtagelsen

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtraeder lofter og
vaegge som nyistandsatte.

Traeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun
vaere istandsat, hvor der efter selskabets skgn har vaeret
behov for det, og vil derfor kunne bezere praeg af det
almindelige slid og selde, som vil vaere naturligt for et lejemal
af den pageeldende type og alder.

Bortset fra lofter, kan der ikke stilles krav om, at boligen
fremtraeder i bestemte farver.

I det enkelte rum vil vaegge, treevaerk og fast inventar
fremtraede i farver, der er i indbyrdes harmoni, men som ikke
ngdvendigvis falder i den nye lejers smag.

Malede lofter vil fremtraede som nyistandsatte i en lys neutral
farve.

Det kan forekomme, at et loft fremstdr med braeddebeklzed-
ning eller pladebeklzedning.

Beklaedningen vil da veere udfgrt og godkendt i overens-
stemmelse med gaeldende regler.

Vaegge i beboelsesrum og entre er ved indflytningen
almindeligvis tapetseret med savsmuldstapet og malet med
vaegplastmaling.

Almindeligt tapetserede vaegge kan ogsa forekomme.
Vaeggene vil fremstd som nyistandsatte.



Vaagge - malede

Gulve
Gulve - trae

Gulve - belaegning
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Pulterrum/udhus

4.2 Vaggene vil fremstd som nyistandsatte.
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Vaggene kan vaere malet i farver som ikke ngdvendigvis
falder i den nye lejers smag.

Lakerede traegulve vil fremtreede uden gennemslidning af
lakken.

Der kan forekomme mathed og fine slidmaerker i lakken som
fglge af almindelig slid.

Der kan forekomme nuanceforskelle i traeets farve som faglge
af udbedring af skader.

Der kan forekomme nuanceforskelle i treeets farve pa grund
af forskellig lyspavirkning som falge af mgbler og taeppers
placering.

I kokken og entre kan der pa oprindelige traegulve
forekomme vinyl- eller linoliumsbelaegning, der vil fremtraede
i hel og velholdt stand.

Klinke- og terrazzogulve vil fremsta rengjorte, og vil veere
uden vaesentlige skader.

Treeveerk - dgre, karme, indfatninger, fodpaneler, inventar og
vinduer - er kun nyistandsat, hvis der efter den tidligere lejer
var egentlige skader eller forringelser.

Der kan sdledes forekomme mindre tegn pa almindeligt slid.
Traeveerk kan veere malet i farver som ikke ngdvendigvis
falder i den nye lejers smag.

I afdelinger, hvor der er installeret komfur, fremtraeder dette
i rengjort og funktionsdygtig stand, men det kan beere praeg
af det slid, der kan forekomme som fglge af genstandens
alder

I afdelinger, hvor der er installeret kgle/fryseskab,
fremtraeder dette i rengjort og funktionsdygtig stand, men
det kan baere praeg af det slid, der kan forekomme som fglge
af genstandens alder.

I afdelinger der oprindeligt har installeret badekar kan det
forekomme, at badekaret er nedtaget og der i stedet er
installeret en bruseniche.

H&ndvask, wc og armaturer fremstar i hel og brugbar stand,
men det kan baere praeg af det slid, der kan forekomme som
falge af genstandens alder.

Pulterrum eller udhus vil fremtraede i ryddet stand, hvorimod
det ikke ma paregnes, at det er rengjort.

Lejeren skal selv forsyne rummet med en hangelds, og
rummet skal til stadighed holdes afldst, ogsa selv om det ikke
benyttes.



